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11. maj 2023 

Referat fra ordinær generalforsam-

ling i A/B Peblinge Dossering 30 
 

 

År 2023, den 25. april, kl. 18.00, blev der afholdt ordinær generalforsamling i A/B Peblinge 
Dossering på adressen Peblinge Dossering 30, kælderen. 

 

Der var følgende dagsorden:  

 

 

1. Valg af dirigent og referent. 

 

2. Bestyrelsens beretning for 2022. 

 

3. Forelæggelse af årsrapport for 2022 og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af 
årsrapporten. 

 

4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fastsættelse 
af boligafgiften. 

 

5. Indkomne forslag. 

 

6. Valg til bestyrelsen. 

 a) Formand. På valg er Ulla Juul Nielsen, som ønsker at genopstille. 

 b) Bestyrelse. På valg er Niels Radisch og Michael Peetz-Schou. Begge genopstiller. 

 c) Suppleant. På valg er Lone Jerichau, som ønsker at genopstille. 

d) 2 interne revisorer. På valg er Lasse Oeztmann og Henning Jerichau. Begge gen-
opstiller. 

 

7. Eventuelt. 
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1. Valg af Dirigent og referent. 

Formand Ulla Juul Nielsen bød velkommen. Catrine Sejberg Jensen, Newsec blev 
valgt til dirigent. Lisbeth Rømer blev valgt til referent. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet. 
 
Henning bemærkede, at den omdelte dagsorden var udateret. Den var samtidig 
fremsendt pr mail. 
 
Generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet 8 andelshavere var fremmødt og 3 
andelshavere havde afleveret fuldmagt, som ikke kunne anvendes, da fuldmagtsha-
veren ikke selv var fysisk til stede. 1 andelshaver var fraværende. Andelsboligfor-
eningen har 12 andelshavere i alt. 
 
 

2. Bestyrelsens beretning for 2022. 

Beretningen var udsendt på forhånd og gav ikke anledning til yderligere spørgsmål 
og den blev enstemmigt taget til efterretning.  
 
Formanden bemærkede, at vi 21.2.2023 på en ekstraordinær generalforsamling 
havde vedtaget at anvende den foretagne valuarvurdering. 
 
Formanden, som repræsentant for PD 30, og Henning, som repræsentant for Gård-
lauget, havde netop holdt møde med ejeren af det gule hus (Wesselsgade 17), som 
pt anvender en del af vores have under renoveringen, og dette ville fortsætte til 1. 
oktober 2023. 
 
Beplantningsudvalget orienteres om dette. Vi kan bruge vores egen gartner til re-
tablering af haven. 
 
Henning er medlem af bestyrelsen af Gårdlauget, som er ved at strømline procedu-
rer. Henning er både PD30’s repræsentant og bestyrelsens repræsentant, d.v.s. 2 
kasketter ved afstemninger på Gårdlaugets generalforsamling. 
 
Vores 25års jubilæum var 10.12.1997, så det må fejres. 
 
De fysiske arkiver er fra 1.1.2023 blevet fravalgt, således at der fremover kun er elek-
tronisk arkivering i Probo. 
 
 

3. Forelæggelse af årsrapport 2022 og eventuel revisionsberetning samt godken-

delse af årsrapporten. 

Dirigenten gennemgik årsrapporten, der viste et overskud på kr.158.714 kr. Alt så 
fint ud. Dirigenten gennemgik herefter foreningens centraløkonomiske nøgletal. 
Der er en urealiseret kursgevinst i regnskabet, og der er ikke er hensat til at imøde-
komme disse (buffer). Såfremt der fremkommer oplysninger om forhold af væsent-
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lig negativ betydning for fastsættelse af andelenes værdi, herunder eksempelvis ne-
gativ kursudvikling, skal der laves en genberegning af andelskronen ved andels-
overdragelser, der sker inden næste generalforsamling for at forhindre evt. over-
prissager. 

Med hensyn til andelskronen var det indkomne forslag fra Niels og Lasse/Maria, at 
man ikke skulle anvende den fulde valuarværdi. Forslaget blev behandlet under fo-
relæggelsen af årsrapporten og fastsættelsen af andelskronen. 
 
Ulla kommenterede bestyrelsens valg af at anvende valuarvurderingen: 
 
1. Hjemtage kursgevinst vil resultere i stor huslejestigning. 

 
2. Vi afdrager ca. kr. 500.000 hvert år på vores realkreditlån. Den totale gæld er ca. 

kr. 14 mio. 
 

3. Vi har besluttet at bruge valuarvurderingen, som er forsigtig. Den beregnede 
andelskrone er en maksimalpris, og der skal jfr. § 14. stk. 1 beregnes en aktuel 
pris ved salg. 

 

Dirigenten oplyste, at der først skulle stemmes for det af bestyrelsen fremlagte for-
slag til andelskrone, da det var mest vidtgående i forhold til den andelskrone der 
blev fastlagt på sidste års generalforsamling. 

Forslaget blev vedtaget med at 6 stemte for forslaget, 2 stemte imod og årsrapporten 
for 2022 blev hermed godkendt og andelskronen fastsat til 

 kr. 11,152724.  

Det fremsatte forslag fra Niels og Maria/Lasse kom således ikke til afstemning. 
 
 

4. Forelæggelse af driftsbudget og likviditetsbudget for 2023 til godkendelse og be-

slutning om fastsættelse af boligafgiften.  
 
Budgettet, som indebar en stigning i boligafgiften på ca. 36.000 kr. med tilbagevir-
kende kraft fra 1. januar 2023, blev enstemmigt godkendt. Boligafgiftsopkrævnin-
gen vil blive reguleret snarest i overensstemmelse hermed. 
 
 

5. Indkomne forslag 

5.a.  

Forslaget fra Søren er vedhæftet som dokument. Forslaget indebærer, at boligafgif-
ten fremadrettet årligt reguleres med halvdelen af ændringen i nettoprisindekset. 
Dette skulle først ske fra 2024. 

Regulering af boligafgiften kan først ske på generalforsamlingen 2024, og da den 
har virkning fa 1.1.2024 vil stigninger blive opkrævet med tilbagevirkende kraft fra 
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1.1.2024, såfremt budgettet godkendes som forelagt på næstkommende ordinære 
generalforsamling. 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 

5.b. 

Forslaget fra Niels og Maria/Lasse er vedhæftet som dokument. Forslaget blev som 
nævnt drøftet under punkt 3. 

 

6. Valg til bestyrelsen.  

a) Formand. På valg er Ulla Juul Nielsen, som ønsker at genopstille. 
b) Bestyrelse. På valg er Niels Radisch og Michael Peetz-Schou. Begge ønsker at 

genopstille. 
c) Suppleant. På valg er Lone Jerichau, som ønsker at genopstille. 
d) 2 interne revisorer. På valg er Lasse Oeztmann og Henning Jerichau. Begge øn-

sker at genopstille. 
 
Henning Jerichau stiller på vegne af PD 30 op til Gårdlauget. 
 

Alle blev enstemmigt valgt. 
 
Herefter ser bestyrelsen således ud: 
 
Bestyrelsesformand Ulla Juul Nielsen  på valg 2025 
Bestyrelsesmedlem Niels Radisch på valg 2025 
Bestyrelsesmedlem Michael Peetz-Schou på valg 2025 
Bestyrelsesmedlem Michael Wright på valg 2024 
Bestyrelsesmedlem Lisbeth Rømer på valg 2024 
 
 

7. Eventuelt. 

Der er generalforsamling i Gårdlauget den 27.4.2023. 
 
Der vil være rundvisning i det gule hus i Wesselsgade kl. 18 torsdag den 27.4.2023. 
 
 
 
Formanden takkede dirigenten. Generalforsamlingen blev opløst kl. 18.55. 

 

 

Nærværende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumen-
tation for digital signering, henvises til særskilt dokument vedhæftet nærværende referat. 
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FORSLAG TIL PD30 GENERALFORSAMLING 2023.04.25 

 

 

Forslagsstillere:  

Niels Radisch, Lasse Hjort Oetzmann, Maria Purtoft 

 

 

Vedr. andelsværdi 

Der er i indkaldelsen til generalforsamling anvendt den fulde handelsværdi i h.t. 

valuarvurdering sep. 2022.  

For at sikre en stabil andelsværdi foreslås det hermed at anvende et reduceret tal i lyset af de 

faldende priser på lejligheder det sidste stykke tid. 

   

 

Forslag: 

Ved anvendelse af valuarvurdering tilstræbes det at sikre en stabil andelsværdi ved ikke at 

anvende den fulde værdi i h.t. vurderingen - men kun: 

 

80% 

alt. 85% 

alt. 90%    

 

af valuarvurderingen.  

 

Der stemmes først om 80% - vedtages det ikke så 85% osv. 

 

 

Begrundelse: 

Der vil altid være en vis usikkerhed i vurdering af ejendommes værdi (se valuarvurderingens 

”Bemærkninger”) og derfor er der en risiko forbundet med at anvende en vurdering direkte til 

at ansætte andelenes værdi. 

I et uændret marked kan næste vurdering ramme både over og under den tidligere vurdering. 

 

Vores valuarvurdering er foretaget sep. 2022 og siden da er priserne på lejligheder i 

København faldet og dette bør vi tage med ved fastlæggelsen af andelsværdien. 

Det må være et overordnet mål at holde en stabil andelsværdi, så vi ikke kommer i en 

situation, hvor nyindflyttede efter kort tid ikke kan sælge deres andel til deres egen købspris. 

 

Undertegnede anbefaler – i betragtning af at vi har været – og stadig er - i et marked med 

faldende ejendomspriser, at vælge 80% af valuarvurderingen som det rette grundlag for at 

ansætte andelsværdien.     

Det kan revurderes i f.m. med næste valuarvurdering om tallet skal ændres. 
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Forslag til generalforsamlingsbeslutning ved GF for PD30 25-4-2023 

 

Forslagsstiller:  

Søren Schwartz Sørensen, Lejlighed 7. Peblinge Dossering 30,3th 

 

Forslag:  

Det foreslås at den årlige husleje reguleres med aktuelle husleje + ½ af ændringen i nettoprisindekset 

 

Begrundelse:  

PD 30 har tidligere haft årlig regulering af huslejen med ½ af ændringen i nettoprisindekset. Dette var for at 

sikre at huslejen, og dermed indtægterne til andelsforeningen modsvarede de generelle prisstigninger og 

dermed udgifter. At det er halvdelen, skyldes at foreningens udgifter består af renter og afdrag på lån, der 

ligger fast samt almindelige driftsudgifter. De sidstnævnte udgår ca. halvdelen af vore samlede udgifter. 

Imidlertid blev dette princip for ganske få år siden ændret til 1% årlig huslejestigning, da inflationen var 

negligibel.  

Begrundelsen for atter at gå tilbage til det tidligere princip med øge huslejen årligt med halvdelen af 

ændringen i nettoprisindekset er at der nu atter er inflation og PD30 bør sikre at indtægter modsvarer 

udgifter. 

 

10-04-2023 

 

Søren Schwartz Sørensen 
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  "app_UrlReference": "r-NzFkNTk2ZGYtYTI3ZC00YTg1LWE2YTgtZmZjZDllNWEzYWQ4fDAwMDAwMDA2fDFhOWZiZWFkLTUzMDYtNGU0YS04MGYzLTE3YzM3NzRlMGExZXwyNDk5ODQ4NDY=",
  "signedAtUtc": "2023-05-16T09:06:40.0495711Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249984846",
  "agreementId_5d2465xHzNx249984846": "5d2465xHzNx249984846 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "tFN94c3_SgYQjgw_xqCpnA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1685019719",
  "birthdate": "1943-10-04",
  "exp": "1685023321",
  "iat": "1685019721",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "57375d12-4d67-4f4b-bea2-a41eb1214f54",
  "name": "Lisbeth Rømer",
  "nonce": "638206164797658431.Yzc2ZmRhZGYtNDhlOS00NThkLWIxNDAtYTg2NTQ1MTU5ZTgwYWNjZThmODYtODE4OS00ZjA0LWI0MjctMjFhNDgzMmRiMzY3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "d291ac39-0189-4872-ba52-a7d97b7baa7e",
  "rat": "1685019680",
  "sid": "7d3e1df7-542a-4153-b52d-3d79d6f57931",
  "sub": "d291ac39-0189-4872-ba52-a7d97b7baa7e",
  "transaction_id": "3bd3ff26-642f-41ba-898d-2f13678d67f3",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzFkNTk2ZGYtYTI3ZC00YTg1LWE2YTgtZmZjZDllNWEzYWQ4fDAwMDAwMDAzfDZlZGI3YWFjLWUzYTEtNGQ4OC1hNGQ5LTdlOTNmNGE1MmY1ZHwyNDk5ODQ4NDY=",
  "signedAtUtc": "2023-05-25T13:02:46.0492141Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249984846",
  "agreementId_5d2465xHzNx249984846": "5d2465xHzNx249984846 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "hp4RsPssPtLUzpZszW0Jig",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1684154471",
  "birthdate": "1959-09-30",
  "exp": "1684158072",
  "iat": "1684154472",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "642f897d-ea14-4173-ad94-f0bbb608ce98",
  "name": "Peter Michael Peetz-Schou",
  "nonce": "638197512338521787.ZDVkNGI4YWEtNDMxZS00NDkwLWFlMGQtNzc0YjVlOWE2NzhiOWMyYjBlNjgtOTNhZi00NzY3LWI1ODUtMTU3NjZhODNhZDVm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "c075fee1-b424-468f-942f-2998a2f51377",
  "rat": "1684154434",
  "sid": "e1675d04-d0c7-46a1-a399-7bb1e8578fff",
  "sub": "c075fee1-b424-468f-942f-2998a2f51377",
  "transaction_id": "bc837882-2db3-4a56-a116-c6ef3a616735",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzFkNTk2ZGYtYTI3ZC00YTg1LWE2YTgtZmZjZDllNWEzYWQ4fDAwMDAwMDA1fDM4YTRmZjIwLWFlNjctNDBkZC05OGM2LTc5MTk1ZjY4NjBmM3wyNDk5ODQ4NDY=",
  "signedAtUtc": "2023-05-15T12:42:51.1341047Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "249984846",
  "agreementId_5d2465xHzNx249984846": "5d2465xHzNx249984846 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "Dpi6MwZ331W49_RIoclwsA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683807984",
  "birthdate": "1953-08-14",
  "exp": "1683811585",
  "iat": "1683807985",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "582aabe6-929e-49fa-a3f1-3e08484d29ea",
  "name": "Michael Wright",
  "nonce": "638194047590657442.NDQzZjZjODUtODVjNC00YjViLTg5MzQtNjQwYjRlZWVlNDRhMTlhNmNjYjktOWE1ZC00Y2FjLWE5NDgtMzhhNDUzM2IzY2Ey",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "683d40c8-3635-4579-b522-e40b29296b95",
  "rat": "1683807959",
  "sid": "b7581112-1659-4437-ad43-af25438b45b1",
  "sub": "683d40c8-3635-4579-b522-e40b29296b95",
  "transaction_id": "b22d7ef8-7b2b-47ce-8c60-2c3a76360921",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzFkNTk2ZGYtYTI3ZC00YTg1LWE2YTgtZmZjZDllNWEzYWQ4fDAwMDAwMDAyfDNmMDY0NTU4LThhNTktNDg1OC1iYjQyLTFhZGNjODVhNzY2MXwyNDk5ODQ4NDY=",
  "signedAtUtc": "2023-05-11T12:26:44.9997431Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-F711B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/20.0 Chrome/106.0.5249.126 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249984846",
  "agreementId_5d2465xHzNx249984846": "5d2465xHzNx249984846 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "M4fRYCEqO38x6jVHklTU5g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1685032383",
  "birthdate": "1951-09-01",
  "exp": "1685035984",
  "iat": "1685032384",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "18ec84c3-9460-4b32-b28d-ea9964f81f81",
  "name": "Niels Henrik Radisch",
  "nonce": "638206289836337262.M2VhZDFmNjktNTAxNi00ZTI5LTk0YWMtZTA1Y2QwNjhhODkxYWEyN2ZiODctN2RjMi00MmE5LWE5ZGEtMjBiYjhiNzA3YWM5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "7608dc67-6b94-4733-b5dc-466a1af77934",
  "rat": "1685032183",
  "sid": "0f1aba2c-e25c-4605-8c9e-04a8c705e811",
  "sub": "7608dc67-6b94-4733-b5dc-466a1af77934",
  "transaction_id": "e8dcd84e-7b61-4625-b358-d968b20ad786",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzFkNTk2ZGYtYTI3ZC00YTg1LWE2YTgtZmZjZDllNWEzYWQ4fDAwMDAwMDA0fDBmOTZmZTE4LWQ2YzQtNDA4Mi05YTY2LTczZTYxZWQzYWQxZHwyNDk5ODQ4NDY=",
  "signedAtUtc": "2023-05-25T16:40:56.1788147Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.50",
  "signOrderIds": "249984846",
  "agreementId_5d2465xHzNx249984846": "5d2465xHzNx249984846 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}
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