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Bestyrelsespategning

Nedenstaende afleegger hermed arsrapport for 2019 for Andelsboligforeningen Peblinge Dossering
30.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendtgagrelse nr. 300 af 26. marts 2019 samt
foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2019 - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen:

Kgbenhavn N, den 18. februar 2020

Ulla Juul Nielsen Niels Radisch
formand bestyrelsesmedlem
Sgren Schwartz Sgrensen Michael Wright
bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem

Lisbeth Rgmer
bestyrelsesmedlem



Den uafhaengige revisors pategning pa
arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelshboligforeningen Peblinge Dossering 30.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Peblinge Dossering 30 for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven,
bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusionen

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafheaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med saedvanlig praksis for andelsboligforeninger
budgettal for resultatopggrelse og noter. Budgettallene, som fremgar i en saerskilt kolonne, har ikke
veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven, bekendtgarelse nr. 300 af 26.
marts 2019 samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde et arsregnskab pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.



Den uafhaengige revisors pategning pa
arsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivi om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentligt usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke lsengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhaengige revisors pategning pa
arsregnskabet

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Naestved, den 18. februar 2020

Revision Vadestedet
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27 43 38 63

M%&/

Ebbe Jensen
Registreret revisor
ID: mne6032
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Peblinge Dossering 30 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendtgarelse
nr. 300 af 26. marts 2019 samt foreningens vedtaegter.

Herudover har foreningen tilvalgt enkelte regler i regnskabsklasse B og C.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), 86, stk. 5 og de i 83 i bekendtggrelsenr. 300 af 26.
marts 2019 kreevede nggleoplysninger, jf. andelsboligforeningslovens 86, stk. 2.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgarelsen

Opstillingsform

Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktiviteter i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopggarelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belghb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedragrende
prioritetsgeeld, negative renter af bankindestaende samt amortiseret kurstab og laneomkostninger fra
optagelse af lan (prioritetsgeeld).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til
deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel
af belgb til "Overfart resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkreevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab mv.).



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Foreningens materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel
og inventar.

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til kostpris med tilleeg af senere forbedringer, |f.
andelsboligforeningslovens 85, stk. 2a og stk. 3 og foreningens vedtaegter. Der afskrives ikke pa
ejendommen.

Safremt der er indikationer for at ejendommens markedsveerdi er lavere end kostprisen, foretages
nedskrivningstest. Ejendommen nedskrives til den hgjeste veerdi af en beregnet kapitalveerdi og en
forventet nettosalgspris (genindvindingsveerdi).

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid. Restveerdi revurderes arligt.

periode restveerdi
e Vaskemaskine 10 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
tilgodehavender normalt svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imadegaelse af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa anfordringskonti i pengeinstitutter.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt resterende overfarsel af
arets resultat.

Under "Vedligeholdelsesfond"” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. Belgbet indgar ikke i beregningen af
andelsveerdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte ldneomkostninger. | efterfalgende perioder males prioritetsgeelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopggarelsen over lanets Igbetid.
Udger laneomkostningerne mindre vaesentlige belgb udgiftsferes disse i resultatopgarelsen i
optagelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det
oprindeligt modtagne provenu ved lanoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en
over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til amortiseret kostpris, hvilket for korte geeldsforpligtelser
normalt svarer til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

@vrige noter
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 18. Andelsveerdien opggares i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes §14.

Vedtsegterne bestemmer desuden i 814, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det fortsat den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Lovkreevede nggleoplysninger
De i note 19 anfarte nagleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation.

I henhold til bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger,
skal der ifglge 83 afgives en reekke nggleoplysninger som noter til andelsboligforeningens
arsregnskab.

De lovkreevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtggrelsen (Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeninger), og er anfart som et seerskilt afsnit i note 19 under overskriften "Lovkraevede
nggleoplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.



Note
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Resultatopgarelse 1.

Boligafgift

Ejendoms- og forbrugsudgifter
Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende
Administration

Resultat far finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Anvendt fra vedligeholdelsesfond
Overfart restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Likviditetsover-/underskud
Arets resultat

Afskrivninger

Arets amortiseringsomkostning

Kurstab og laneomkostninger ved omlaegning

Afdrag pa prioritetsgeeld

Likviditetsover-/underskud

januar - 31. december

Budget

(ej revideret)
2019 2019 2018
kr. kr. kr.
1.321.215 1.321.323 1.312.790
1.321.215 1.321.323 1.312.790
-219.524 -243.480 -230.548
-41.638 -42.000 -40.956
-78.573 -195.958 -117.192
-70.214 -61.425 -63.997
-409.949 -542.863 -452.693
911.266 778.460 860.097
-719.287 -377.990 -389.745
191.979 400.470 470.352
0 0 -60.000
191.979 400.470 530.352
191.979 400.470 470.352
191.979 400.470 470.352
-6.254 6.300 6.254
0 0 1.108
-341.297 0 0
-406.769 -406.770 -398.051
-562.341 0 79.663
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Note

10

11

Balance 31.

Aktiver

Ejendommens veerdi
Driftsmidler

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavende andelshavere

Varmeregnskab
Antenne- / internetregnskab

Tilgodehavender i alt

Bankindestaende

Likvide beholdninger i alt
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

december

2019 2018

kr. kr.
19.866.337 19.866.337
25.018 31.272
19.891.355 19.897.609
19.891.355 19.897.609
293 151.798

0 2.794

4534 6.561
4.827 161.153
865.422 708.813
865.422 708.813
870.249 869.966
20.761.604 20.767.575
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Note

12
13

14
15
16

17
18
19

Balance 31. december

Passiver

Andelshavernes indskud

Overfart resultat
Vedligeholdelsesfond (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Egenkapital i alt

Prioritetsgeeld
Varmeregnskab
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Veaesentligste aktiviteter
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelskronen

Lovkreevede nggleoplysninger

2019 2018

kr. kr.
4.027.862 4.027.862
2.388.062 2.196.083
0 0
6.415.924 6.223.945
14.309.000 14.373.352
671 0

36.009 170.278
14.345.680 14.543.630
20.761.604 20.767.575

12



Noter til arsrapport

Veaesentligste aktiviteter

Andelsboligforeningens veesentligste aktiviteter er at eje og drive ejendommen Peblinge

Dossering 30, 2200 Kgbenhavn N.

Budget

Ejendoms- og forbrugsudgifter (ej revideret)
2019 2019 2018
kr. kr. kr.
Ejendomsskatter -144.568 -144.570 -137.030
Renovation -22.215 -23.910 -24.683
El -11.028 -18.000 -13.639
Vand -18.410 -31.000 -29.842
Forsikringer -17.603 -21.000 -20.734
Géardlaug -5.700 -5.000 -4.620
Ejendoms- og forbrugsudgifter i alt -219.524 -243.480 -230.548

Budget

Renholdelse (ej revideret)
2019 2019 2018
kr. kr. kr.
Snerydning -9.000 -9.000 -9.000
Trappevask mv. -30.958 -31.000 -30.203
Vinduespolering -1.680 -2.000 -1.753
Renholdelse i alt -41.638 -42.000 -40.956

Budget

Vedligeholdelse, Igbende (ej revideret)
2019 2019 2018
kr. kr. kr.
Varmeanlaeg -20.398 0 -7.925
Vaskerianlaeg -5.658 -5.000 -5.618
Elevatorer -7.653 0 -14.972
Vinduer/dgre 0 0 -13.301
Elektriker -245 0 0
Smaanskaffelser -868 0 0
Gard og have, reparationer -37.274 0 -59.125
Drift af selskabslokaler -223 0 0
Brandmateriel + service 0 0 -9.997
Afskrivning pa driftsmidler -6.254 -6.300 -6.254
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 -184.658 0
Vedligeholdelse, Igbende i alt -78.573 -195.958 -117.192

13



Noter til

Administration

Administrationshonorar

Anden administration

Revision og regnskabsassistance
Konsulentbistand

Kontorhold, gebyrer m.v.
Telefongodtgarelse

Mgder og generalforsamlinger
Repraesentation

Feellesarbejde, forteering

ABF kontingent

Budgetteret administration, ej fordelt

Administration i alt

Finansielle omkostninger

Renter, prioritetsgeeld
Renter, bank

Kurstab og laneomkostninger ved omlaegning

Arets amortiseringsomkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Ejendommens veerdi

Anskaffelsessum primo

Ejendommens veerdi ultimo

arsrapport

Budget

(ej revideret)
2019 2019 2018
kr. kr. kr.
-18.726 -16.500 -16.179
-3.125 -625 -625
-11.500 -11.500 -11.000
-14.438 0 -7.875
-3.940 -5.500 -3.637
-3.600 -3.600 -3.600
-5.848 -16.000 -15.363
-4.242 0 -184
-1.077 -2.000 -1.912
-3.718 -3.700 -3.622
0 -2.000 0
-70.214 -61.425 -63.997

Budget

(ej revideret)
2019 2019 2018
kr. kr. kr.
-377.990 -377.990 -388.634
0 0 -3
-341.297 0 0
0 0 -1.108
-719.287 -377.990 -389.745
2019 2018
kr. kr.
19.866.337 19.866.337
19.866.337 19.866.337
37.500.000 37.500.000

Seneste offentlige vurdering pr. 1/10 2018

14
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11

12

Noter til arsrapport

Driftsmidler

Driftsmidler primo

Akkumulerede afskrivninger primo
Arets afskrivning

Driftsmidler ultimo

Varmeregnskab

Indbetalt a conto varme
Afholdte udgifter

Varmeregnskab i alt

Antenne- / internetregnskab

Afholdte udgifter vedr. kommende ar
Antenneregnskab

Antenne- / internetregnskab i alt

Bankindestdende

Jyske Bank, 5078 1003178 driftskonto

Jyske Bank, 5078 1003186 vedligeholdelseskonto
Jyske Bank, 5142 1022149 bestyrelseskonto
Nordea Bank, 8969 859859 bestyrelseskonto

Bankindestdende i alt

Overfart resultat

Saldo primo
Overfart restandel af arets resultat

Overfart resultat ultimo

2019 2018

kr. kr.
62.542 62.542
62.542 62.542
-31.270 -25.016
-6.254 -6.254
-37.524 -31.270
25.018 31.272
2019 2018

kr. kr.

0 -55.629

0 58.423

2.794

2019 2018

kr. kr.
5.384 5.384
-850 1.177
4534 6.561
2019 2018

kr. kr.
120.359 85.552
735.841 614.821
9.000 0
222 8.440
865.422 708.813
2019 2018

kr. kr.
2.196.083 1.665.731
191.979 530.352
2.388.062 2.196.083

15
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Noter til arsrapport

Vedligeholdelsesfond

(jif. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Saldo primo

Arets anvendelse til daekning af arets vedligeholdelse

Vedligeholdelsesfond ultimo

Prioritetsgeeld

Jyske Realkredit 39-193-522
Jyske Realkredit 41-307-940

Amortisering af laneomkostninger

Prioritetsgeeld i alt

Specifikation af prioritetsgeeld:

Kort del af gaeld (under 1 &r)

Lang del af gaeld (mere end 1 ar)

Restgeaeld efter 5 ar, afrundet

Navn

Art

Rente
Restlgbetid

Navn

Art

Rente
Restlgbetid
Afdragsfrit

Rente fast indtil
Naeste ars afdrag

Varmeregnskab

Indbetalt a conto varme
Afholdte udgifter

Varmeregnskab i alt

2019 2018

kr. kr.

0 60.000

0 -60.000

0 0

Kursveerdi 2019 2018

kr. kr. kr.

0 0 14.402.724

14.141.713 14.309.000 0

0 0 -29.372

14.141.713 14.309.000 14.373.352

426.478 406.769

13.882.522 13.966.583

14.309.000 14.373.352

12.152.000 12.278.000
Jyske Realkredit 39-193-522
Kontantlan
2,17%
indfriet
Jyske Realkredit 41-307-940
Jyske Kontantlan
0,79%
30,00
nej
udlgb
426.478

2019 2018

kr. kr.

59.085 0

-58.414 0

671 0
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Noter til arsrapport

Anden geeld 2019 2018

kr. kr.
Revision 11.500 11.000
Skyldig el 2.110 2.563
@vrige skyldige omkostninger 22.399 156.715
Anden geeld i alt 36.009 170.278

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter kr. 14.309.000 er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger kr. 19.866.337.

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget statte fra staten og kommunen til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stogtte kan kr. 1.404.054, jf. 8 160 i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stgtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i note 19, Nggleoplysninger,

Feltnr. G1

Heeftelsesforhold
Foreningens medlemmer heefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 g E2.

Afgivne garantier
Administrator har oplyst, at der ikke er stillet garanti for andelshavere.

Bestyrelsen har oplyst, at der denne bekendt ikke forefindes kautions-, garanti, pensions- eller

lignende forpligtelser udover dem, der fremgar af arsrapporten.
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Beregning af andelskronen

Ved beregning af andelskroneveerdien kan veelges mellem:

a) Anskaffelsesvaerdien

b) Handelsveaerdien

c) Kontant ejendomsveerdi, senest kendte

Beregning efter pkt. a) og c):

Ejendomsveerdi
Bogfart veerdi

Regulering

Bogfart prioritetsgeeld
Kursveerdi af prioritetsgeeld

Regulering

Egenkapital
Regulering

Reguleret egenkapital

Reguleret egenkapital pr. andelskrone

De enkelte andeles vaerdi kan herefter beregnes séaledes:

Lejlighed type 3C, st.tv.
Lejlighed type 3D, st.th.
Lejlighed type 3B, 1.th.
Lejlighed type 4A, 1.tv.
Lejlighed type 3B, 2.th.
Lejlighed type 4A, 2.tv.
Lejlighed type 3B, 3.th.
Lejlighed type 4A, 3.tv.
Lejlighed type 3B, 4.th.
Lejlighed type 4A, 4.tv.
Lejlighed type 2A, 5.th.
Lejlighed type 2A, 5.tv.

| alt

Indskud

324.485
328.026
321.664
377.867
321.664
377.867
321.664
377.867
321.664
377.867
267.228
309.999

4.027.862

19.866.337

ukendt

37.500.000

Anskaffelses

Kontant

pris ejd. veerdi
19.866.337 37.500.000
-19.866.337  -19.866.337
0 17.633.663

0 14.309.000

0 -14.141.713

167.287

6.415.924 6.415.924
6.415.924 6.415.924
6.415.924 24.216.874
1,592886 6,012340
Anskaffelses Kontant
pris ejd. veerdi
516.868 1.950.914
522.508 1.972.204
512.374 1.933.953
601.899 2.271.865
512.374 1.933.953
601.899 2.271.865
512.374 1.933.953
601.899 2.271.865
512.374 1.933.953
601.899 2.271.865
425.664 1.606.665
493.793 1.863.819
6.415.924 24.216.874
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Beregning af andelskronen

I henhold til foreningens vedteegter er andelskronens veerdi geeldende fra generalforsamlingen til
generalforsamlingsdatoen for den efterfglgende generalforsamling. Dog skal veerdien i henhold til
domspraksis nedseettes, safremt foreningen modtager en ny vurdering pa ejendommen, foretager
laneomlaegning eller igangsaetter starre byggesager, der medfarer, at andelskronens veerdi ikke

kan opretholdes.

Andelsveerdien pr. indskudskrone udgjorde pr. 31. december 2018 kr. 5,840535

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen,
at andelsvaerdien pr. indskudskrone fastsaettes til kr. 6,012340
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Lovkreevede nggleoplysninger

Lovkreevede nggleoplysninger

Nggleoplysninger viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primeaert udregnet pa baggrund
af arealet. | Andelsboligforeningen Peblinge Dossering 30 anvendes andelsindskuddet og anden
arealkilde som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsveerdien og boligafgiften
svarer derfor ikke til de der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 angiver i bekendtggrelsens Bilag 1 en raekke
lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfart nedenfor. Der er
anfart et referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nggleskemaet anvendte

referencenumre.
BBR Areal BBR Areal BBR Areal Antal
2017 2018 2019 2019
Ref. Boligtype m? m? m? stk.
B1 Andelsboliger 1.141 1.141 1.141 12
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 | alt 1.141 1.141 1.141 12
Boligens Boligens Det Andet
areal (BBR) areal (anden oprindelige
Ref. Seet kryds kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved opggarelse
Cc1l ) X
af andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved opggarelse
C2 : ! X
af boligafgiften?
C3  Huvis "andet", beskriv fordelingsngglen:
Ref. Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 1998
D2 Ejendommens opfarelsesar 1999
Ref. Seet kryds Ja Nej
E1l . X
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud?
E2 Hvis "ja", beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen
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Lovkreevede nggleoplysninger

Anskaf- Valuar- Offentlig
felses- vurdering vurdering
Ref. Seet kryds prisen
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsveerdien
Forklaring til beregning Ejendomsveerdi (F2)
m2 ultimo aret i alt (B6)
Anvendt veerdi
2019
Kr. Gns. kr. pr. m?
2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 37.500.000 32.866
Forklaring til beregning Andre reserver (F3)
m2 ultimo &ret i alt (B6)
Anvendt veerdi
2019
Kr. Gns. kr. pr. m?
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Forklaring til beregning (F3*100/F2)
F4 Reserver i % af ejendomsveerdi 0,0%
Ref. Seet kryds Ja Nej
&1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal x
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf.
G2 lov om frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa y
foreningens ejendom?
Forklaring til beregning Ultimo méanedens indteegt uden fradrag for tomgang, tab, m.v. * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
Gns. kr. pr.
Ref. andels-m? pr. &r
H1 Boligafgift 1.158
H2  Erhvervslejeindteegter Ikke relevant
H3 Boliglejeindtaegter Ikke relevant
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Lovkreevede nggleoplysninger

Forklaring til beregning af Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

2017 2018 2019
Ref. kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
] Arets overskud (far afdrag), gns. kr. pr.
andels-m? (sidste 3 ar) 391 412 168
Forklaring til beregning af K1 Andelsveerdi pr. balancedagen (note 18)
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
Forklaring til beregning af K2 (geeldsforpligtelser - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
Ref. Gns. kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 21.224
K2 + (Geeld + Omseetningsaktiver) 11.810
K3 Teknisk andelsveerdi 33.034
Forklaring til beregning Vedligeholdelse pr ar
m? ultimo &ret i alt (B6)
2017 2018 2019
Ref. kr. pr. m2 kr. pr.m2 kr. pr. m2
M1 Vedligeholdelse, lgbende (gns. kr. pr. m2) 132 103 69
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M2 2
(gns. kr. pr. m9) 0 0 0
M3 Vedligeholdelse, i alt (kr. pr. m?) 132 103 69
Forklaring til beregning
(Regnskabsmeessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen p& balancedagen
Ref. %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 27,8%
Forklaring til beregning Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2017 2018 2019
Ref. kr. pr. m2 kr. pr.m2 kr. pr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 341 349 357
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